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FOND ZA ZASTITU OKOLISA | ENERGETSKU UCINKOVITOST

Na temelju odredbe ¢lanka 7. i ¢lanka 20. stavka 1. Zakona o Fondu za zastitu okolisa i
energetsku ucinkovitost (,Narodne novine" broj 107/03 i 144/12), te ¢lanka 21. stavka 1.
podstavka 9. i ¢lanka 47. stavka 1. podstavka 7. a u svezi s odredbom ¢lanka 49. stavka 1.
Statuta Fonda (,Narodne novine" broj 193/03, 73/04, 116/08, 101/09, 118/11, 67/13, 70/14 i
155/14), i ¢lanka 6. stavka 2. Zakona o energetskoj ucinkovitosti (,Narodne novine“ broj
127/14), a sukladno odredbi ¢lanka 2. stavka 2. i ¢lanka 3. stavka 2. Pravilnika o postupku
objavljivanja natje¢aja i odlucivanju o odabiru korisnika sredstava Fonda za zastitu okoliSa i
energetsku ucinkovitost (,Narodne novine“ broj 153/11, 29/14 i 155/14), te sukladno odredbi
¢lanka 5., ¢lanka 8. i ¢lanka 24. Pravilnika o uvjetima i nadinu dodjeljivanja sredstava Fonda
za zastitu okoliSa i energetsku ucinkovitost, te kriterijima i mjerilima za ocjenjivanje zahtjeva
za dodjeljivanje sredstava Fonda (,Narodne novine" broj 18/09, 42/12, 73/13, 29/14 i
165/14), te na temelju Odluke Upravnog odbora Fonda o dono$enju godiSnjeg programa
raspisivanja javnih natjec¢aja i javnih poziva od 25. studenoga 2014. godine (klasa: 024-
04/14-03/12; ur.broj: 563-01/01-14-3), Fond za zastitu okoli$a i energetsku ucinkovitost
objavljuje

JAVNI NATJECAJ
(ENU-18/2015)

ZA SUFINANCIRANJE ENERGETSKE OBNOVE VISESTAMBENIH
ZGRADA

I. Predmet Javnog natjecaja

Predmet ovog Javnog natjecaja je dodjela sredstava Fonda za zastitu okolia i energetsku
ucinkovitost (u daljnjem tekstu: Fond) suvlasnicima postojecih visestambenih zgrada putem
upravitelia zgrada, a radi sufinanciranja energetske obnove postojeéih viSestambenih
zgrada.

Visestambena zgrada u smislu ovog Javnog natjecaja je svaka ona zgrada koja je u cijelosti
ili u kojoj je vise od 50% bruto podne povrsine namijenjeno za stanovanje, te ima tri ili vise
stambenih jedinica, kojom upravlja upravitelj zgrade, u skladu sa Zakonom o viasnistvu i
drugim stvarnim pravima (,Narodne novine* broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12) te Uredbom o odrzavanju zgrada
(,Narodne novine" broj 64/97).

Postojece gradevine sukladno odredbama Zakona o gradnji (,Narodne novine“ broj 153/13)
su one gradevine koje su izgradene na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta i svaka druga gradevina koja je prema cit. Zakonu ili posebnom zakonu
s njom izjednacena. Predmetom sufinanciranja energetske obnove visestambenih zgrada po
ovome Javnom natje€aju mogu biti samo postojeée gradevine. Gradevine za koje je pokrenut
postupak legalizacije, sukladno odredbama Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim
zgradama (,Narodne novine" broj 86/12, 143/13), ne mogu biti predmetom financiranja po
ovome Javnom natje¢aju sve do pravomoc¢nog okonéanja postupka.



Predmet ovog Javnog natje€aja nisu viSestambene zgrade koje ne ¢ine jedinstvenu
arhitektonsku cjelinu, osim ukoliko se ne radi o zajedni¢koj ponudi putem Nositelja
ponude, kako je navedeno u tocki Il. Javnog natjecaja.

ll. Korisnici sredstava

Upravitelj zgrade, u smislu odredbi Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, je fizicka
ifi pravna osoba ovlastena upravijati stambenim zgradama, koja sukladno cit. propisu i
Uredbi o odrZzavanju zgrada, sklapa ugovor o upravljanju zgradom s predstavnikom
suvlasnika, u ime i za raCun suvlasnika.

Pravo na sredstva Fonda sukladno ovom Javnom natjedaju mogu ostvariti upravitelji
visestambenih zgrada, kao Korisnici sredstava u ime i za radun suviasnika viSestambenih
zgrada koji su u svojstvu krajnjih korisnika, radi sufinanciranja energetske obnove
viestambenih zgrada te ako udovoljavaju sljedeéim uvjetima:

— upravitelji zgrada dostave pravodobnu ponudu za koristenje sredstava Fonda u
ime i za raéun suvlasnika,

- da su registrirani za obavljanje poslova upravijanja stambenim zgradama i imaju
sjedi$te na podruCju Republike Hrvatske ukoliko se radi o upravitelju kao
trgovaékom drustvu ili obrtniku,

- da suvlasnici viSestambene zgrade u svoistvu krajnjih korisnika ulazu sredstva za
potrebe energetske obnove viSestambenih zgrada,

- sklope ugovor s Fondom o zajedni¢kom ulaganju u energetsku obnovu
viestambenih zgrada,

- da na temelju prijasnjih dodjela financijskih sredstava i sufinanciranja projekata od
strane Fonda nisu koristili sredstva Fonda za sufinanciranje prijavljenih mjera
povecanja energetske ulinkovitosti (u daljnjem tekstu: EnlU) u visestambenim
zgradama koje sada prijavljuju na ovaj Javni natjecaj,

- pravovremeno i u potpunosti ispunjavaju sve preuzete obveze na temelju
prijasnjih dodjela financijskih sredstava i sufinanciranja projekata od strane
Fonda,

— udovoljavaju | druge uvjete utvrdene ovim Javnim natjeajem,

— dostave potrebnu dokumentaciju sukladno ovome Javnom natiecaiju.

Na ovaj Javni natjedaj moZe se javiti i vie upravitela zajedno, i to za povezane
visSestambene zgrade koje predstavijaju jedinstvenu arhitektonsku i energetsku cjelinu, a
kojima upravija viSe upravitelja. U sludaju zajedniCke prijave vise upravitelja, ugovor s
Fondom sklapa Nositelj ponude, odnosno upravitelj ovladten od ostalih upravitelia po
punomodéima ovierenim kod javnog biljeznika.

ill. Sredstva Fonda
Fond ¢e po ovom Javnom natjedaju dodjeljivati sredstva donacija u iznosu:

1. do 80% opravdanih trogkova ukupne vrijednosti investiciie ukoliko se radi o
krajnjim korisnicima koji se nalaze:
1) na podruju posebne drzavne skrbi,
2) na podrugju prve skupine otoka,
3) na zastiéenim dijelovima prirode,
2. do 80% opravdanih froskova ukupne vriiednosti investiciie ukoliko se radi o
krajnjim korisnicima koji se nalaze:




1) na podrucju druge skupine otoka,
2) na brdsko-planinskom podrucju,

3. do 40% opravdanih troSkova ukupne vrijednosti investicije ukoliko se krajnji
korisnici sredstava nalaze na ostalim podrucjima,

sukladno Pravilniku o uvjetima i na¢inu dodjeljivanja sredstava Fonda za zastitu okolisa i
energetsku ucinkovitost, te kriterijima i mjerilima za ocjenjivanje zahtjeva za dodjeljivanje
sredstava Fonda.

Sredstva Fonda ne mogu iznositi viSe od 1.400.000,00 kuna po ponudi podnesenoj na ovaj
Javni natjecaj i ugovoru sklopljenim s Fondom.

Iznos raspolozivih sredstava Fonda po ovom Javnom natje¢aju utvrden: je Financijskim
planom za 2015. godinu i projekcijom za 2016. i 2017. godinu.

IV. Opravdani troskovi ulaganja

Sredstva Fonda ce se isplacivati za opravdane troSkove energetske obnove visestambenih
zgrada nastale nakon datuma objave ovog Javnog natje€aja u ,Narodnim novinama“ i na
mreznoj stranici Fonda. Vrijeme nastanka troSkova dokazuje se datumom izdavanja ra¢una
ugovorenog izvodaca radova i struénog nadzora.

Opravdani tro$kovi ulaganja sukladno ovom Javnom natjec¢aju su:

o troSkovi energetske obnove visestambenih zgrada (grupe mjera povecanja EnU -
izvodenje radova) u sukladnosti s Tehni¢kim uvjetima u Prilogu 1. ovoga Javnog
natje€aja, a kojima se postize usteda od minimalno 30% Qh,nd,

e struéni nadzor.

V. Obvezna natjecajna dokumentacija

Ponuda na ovaj Javni natje¢aj mora sadrzavati obveznu dokumentaciju uvezanu na nacin
da &ini cjelinu, koja se dostavlja u izvorniku ili ovjerenoj preslici i to sloZzeno navedenim
redoslijedom:

1. Prijavni obrazac (koji se moze preuzeti s mrezne stranice Fonda; www.fzoeu.hr)
popunjen u cijelosti, potpisan i ovjeren od strane upravitelja i predstavnika suvlasnika,
u tiskanom i digitalnom obliku u Excel formatu na CD-u /DVD-u (Prilog 2),

2. lzvadak iz sudskog ili obrtnog registra kojim se dokazuje da je upravitelj registriran za
poslove upravljanja zgradama, ukoliko se radi o upravitelju zgrade kao trgovackom
drustvu ili obrtu, odnosno ugovor o upravljanju zgradom, ukoliko se radi o
upravitelju zgrade kao fizickoj osobi,

3. Terminski plan provedbe projekta i povlagenja sredstava Fonda,

4. Fotodokumentacija dijelova zgrade i tehnickih sustava za koje je predvidena
energetska obnova i izvjeSce o energetskom pregledu i energetski certifikat zgrade
ukoliko postoje (u digitalnom obliku na CD-u / DVD-u),

5. Glavni projekt rekonstrukcije visestambene zgrade, koji mora biti izraden sukladno
Zakonu o gradnji (,Narodne novine“ broj 153/13), a koji se odnosi na mjere
energetske uéinkovitosti koje se provode te sadrzi:



10.

11.

12,

13.

14.

15.

e pripadajuce shimke postojeceg stanja,
tehniéke opise s projektiranim mjerama energetske ucinkovitosti (projekt
novog stanja),

e proratune ustede energije za postojece i projektirano stanje s jasno
iskazanim Tehni¢kim uvjetima Fonda i ustedom Qhnd, ustedom energije
(elektricne i toplinske) i smanjenjem CO,

e tro$kovnik opreme i radova s naznacenim jediniénim cijenama i cijenu usluge
struénog nadzora.

Projekt se dostavlja u digitalnom obliku, s ovjerenom prvom stranicom uz troskovnike
u .xls formatu na CD-u /DVD-u.

Odobrenja, suglasnosti i posebni uvjeti gradenja ukoliko su isti potrebni ili potpisana i
ovjerena izjava ovlastenog projektanta da isti nisu potrebni,

Akt kojim se odobrava gradenje ili izjava nadleZznog tijela (za prostorno uredenje i
gradnju), odnosno potpisana i ovjerena izjava ovlastenog projektanta da za
izvodenje radova u skladu s glavnim projektom isti nije potreban prema Pravilniku o
jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (,Narodne novine" broj 79/14),

Rjesenje kojim se utvrduje svojstvo zgrade kao nepokretnoga kulturnog dobra
temeljem vazeceg Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara ukoliko je zgrada pod
zastitom ili potpisana i ovjerena izjava ovlastenog projektanta da zgrada nije
kulturno dobro,

Zemljisno-knjizni izvadak, ne stariji od 30 dana od datuma objave ovog Javnog
natje¢aja, odnosno jedan etazni poduloZzak ako je zgrada etazirana (ako nije
proveden upis vlasnistva potrebno je dostaviti izvadak iz Knjige poloZenih ugovora),

Dokaz da je zgrada postojeé¢a u smislu odredbi vaze¢eg Zakona o gradnji ili sukladno
posebnom zakonu s njom izjednacena,

BON2/SOL2 raéuna visestambene zgrade (original), ne stariji od datuma objave ovog
Javnog natjecaja, '

Potpisana i ovjerena izjava upravitelia zgrade pod materijalnom i kaznenom
odgovorno$cu, koja se moZe preuzeti s mrezne stranice Fonda (www.fzoeu.hr)
(Prilog 3), ovjerena kod javnog biljeZznika, da sukladno sklopljenom ugovoru o
upravljanju zgradom, te na temelju odluke suvlasnika zgrade (potrebnih suglasnosti
suvlasnika u skladu sa ¢lankom 30. Zakona o energetskoj u€inkovitosti) ima nalog u
ime i za racun suvlasnika poduzimati poslove upravljanja na koje se odnosi
predmet ovog Javnog natjecaja,

Potpisana i ovjerena izjava upravitelja zgrade i supotpisana od strane predstavnika
suvlasnika, pod materijalnom i kaznenom odgovorno$c¢u o osiguranju vlastitih
sredstava (koja ne ukljuéuju sredstva Fonda) za provedbu energetske obnove
visestambene zgrade (ukoliko se sredstva osiguravaju iz zajednicke pricuve potrebno
je navesti odgovaraju¢u stavku u programu rada zgrade, ukoliko se sredstva
osiguravaju putem ugovora o kreditu potrebno je priloziti ponudbeni otplatni plan
kredita ili jasno naznaciti drugi nacin osiguranja sredstava).

Potpisana i ovjerena izjava upravitelja zgrade pod materijalnom i kaznenom
odgovorno$cu koristi li se ili ne koristi PDV u radunima kao pretporez u obracunskom
razdoblju.

Popis suvlasnika u zgradi s izrazenim bruto / neto povr§inama za sve stambene
jedinice u zgradi.



Ukoliko se ponuda odnosi na povezane viSestambene zgrade koje Cine arhitektonsku i
energetsku cjelinu, a njome upravlja viSe upravitelja, potrebno je odrediti jednog upravitelja
kao Nositelja ponude te priloziti punomoéi upravitelja Nositelju ponude za podnoSenje
ponude, energetsku obnovu videstambenih zgrada, sklapanje ugovora s Fondom, uplatu
sredstava donacije te isplatu sredstava ugovorenom izvodacu radova i struCnom nadzoru.

Takva ponuda sadrZi zajednicku dokumentaciju iz to¢aka 1.,3.,.4., 5., 6., 7., 8. i 14 za sve
povezane viSestambene zgrade u ponudi te pojedinaénu dokumentaciju za svaku
pojedinu viSestambenu zgradu iz ostalih tocaka obvezne dokumentacije, te
individualne punomo¢i upravitelju koji je Nositelj ponude s nazna¢enim jedinstvenim
IBAN-om racuna za isplatu sredstava Fonda.

Cjelokupna dokumentacija dostavijena temeljem ovog Javnog natjeCaja ostaje u predmetnoj
arhivi Fonda bez obveze povrata ili kopiranja iste od strane Fonda.

VL. Dostavljanje ponuda
Rok za dostavu ponuda na Javni natjecaj je 13.0Zzujka 2015.

Ponuda se dostavlja za svaku viSestambenu zgradu kojom upravlja upravitelj posebno, osim
ukoliko se na Javni natjeéaj javlja viSe upravitelja zajedno za povezane visestambene zgrade
koje ¢ine jedinstvenu arhitektonsku i energetsku cjelinu. U tom sluaju Nositel] ponude
dostavlja zajedni¢ku ponudu za sve povezane visestambene zgrade, na nalin kako je
opisano u to¢ki V.

Ponuditelji svoje ponude dostavljaju:
e U zatvorengj omotnici s:

— nazivom i adresom ponuditelja (upravitelja zgrade),

-~ naznakom: PONUDA na Javni natje€aj za energetsku obnovu visestambenih
zgrada za zgradu na adresi (navesti ulicu, kuéni broj i mjesto) — NE
OTVARAJ,

- preporucenom postom (s naznakom datuma i vremena zaprimanja u
postanskom uredu na omotnici) ili osobno putem urudzbencg zapisnika Fonda u
zatvorenoj omotnici,

» na adresu: Fond za zastitu okolisa i energetsku uéinkovitost, Radnicka cesta 80,

10000 Zagreb.

U roku za dostavu ponuda ponuditel] moze dodatnom, pravovaljano potpisanom izjavom
izmijeniti svoju ponudu, nadepuniti je ili od nje odustati. Izmjena ili dopuna ponude dostavlja
se na isti nacin kao i ponuda.

U sludaju odustajanja od sudjelovanja u Javnom natjeaju, ponuditel] moZe istodobno
zahtijevati povrat svoje neotvorene ponude.

Upravitel] zgrade koji se u ime i za radun suvlasnika zgrade javlja na ovaj Javni natjeéaj
moze prijaviti projekte za viSe zgrada, pri ¢emu mora dostaviti zasebnu ponudu za svaku
zgradu, na gore opisan nacin.

V. Osnovni kriteriji za odabir ponuda

Postupak ocjene i odabira ponuda provodi se sukladno odredbama Pravilnika o postupku
objavljivanja natjecaja i odiu€ivanju o odabiru korisnika sredstava Fonda za zastitu okolisa i
energetsku ucinkovitost | Pravilnika o uvjetima i nadinu dodjeljivanja sredstava Fonda za
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zastitu okolia i energetsku udinkovitost, te kriterijima | mjerilima za ocjenjivanje zahtjeva za
dodjeljivanje sredstava Fonda.

Ocjenjivanje ponuda temeljiti ¢e se na tehnickim i financijskim kriterijima i to na sljededi
naéin:

o Tehnicki kriteriji ocjene ponuda (45 bodova)
1.postotno smanjenje Q. q— 15 bodova
2.smanjenje potrodnje energije kWh/god — 15 bodova
- vece smanjenje potrosnje energije (kWh/god) donosi vise bodova (do 8
bodova)
- manji odnos investicije (s PDV-om) i godisnje ustede energije (kn/kWh/god)
donosi vise bodova (do 7 bodova)
3.smanjenje emisija CO2 ~ 10 bodova
- vecde ofekivano godiSnje smanjenje ispustanja CO2 (t/god) donosi vise
bodova (do 6 bodova)
- manji odnos investicije (s PDV-om) i ofekivanog godiSnjeg smanjenja
ispustanja CO2 (kn/t/god) donosi vise bodova (do 4 boda)
4.period izgradnje videstambene zgrade - 5 bodova
o Financijski kriterij {5 bodova)

VIiil. Obrada ponuda

Fond neée razmatrati ponude:
* Kkoje su dostavljene
— nakon isteka roka Javnog natjecaja,
- na neki drugi nacin ‘odnosno suprotno uvjetima iz ovog Javnog
naijeéaja ili
— od osoba koje ovim Javnim nafjeéajem nisu odredene kao korisnici
sredstava Fonda,
koje nisu predmet ovog Javnog natjeéaja,
koje ne sadrze svu Javnim natjeajem propisanu dokumentacij,
za visestambene zgrade &iji je radun u blokadi,
od ponuditelja koji imaju neregulirano dugovanje prema Fondu.

Fond ¢ée u roku 60 dana od datuma isteka roka za dostavu ponuda, otvoriti sve
pravovremenoc pristigle ponude, ocijeniti ih na temelju kriterija utvrdenih opéim aktima Fonda
i ovim Javnim natje€ajem, te izraditi prijediog o odabiru korisnika sredstava.

Direktor Fonda ¢e u daljnjem roku od 15 dana donijeti Odiuku o odabiru korisnika i dodijeli
sredstava Fonda po ovom Javnom natjeéaju.

Odluka o odabiru korisnika i dodjeli sredstava Fonda objavijuje se na mreZnoj stranici Fonda
(www.fzoeu.hr) o Semu se dostavlja pisana obavijest ponuditeljima.

Protiv Odiuke o odabiru korisnika sredstava Fonda sudionik ovog Javnog natietaja moze
podnijeti prigovor Upravnom odboru Fonda u roku od 15 dana od dana primitka pisane
obavijesti 0 objavi Qdluke.

IX. Realizacija prihva¢enih ponuda

S podnositeljima ponuda za koje direktor Fonda donese Odluku o odabiru i dodjeli sredstava
sklopit ¢e se ugovor o koridtenju sredstava Fonda.



Ugovorom ¢e se urediti:

— iznos odobrenih sredstava Fonda,

— uvjeti i nacin isplate dodijeljenih sredstava Fonda na IBAN zgrade (iz prijavnog
obrasca),

— vremenski rok provedbe projekta i dostave potpune dokumentacije za isplatu koji ne
moze biti duzi od godinu dana od dana donos$enja Odluke Fonda,

— nacin pracenja i kontrole namjenskog trosenja dodijeljenih sredstava Fonda,

— nacin promocije i osiguravanja vidljivosti Fonda,

- ostala medusobna prava i obveze.

Sredstva Fonda isplacivat ¢e se jednokratno po zavrSetku radova i dostavljenoj sljedecoj
dokumentaciji:

e Ugovor s izvodac¢em radova za radove prema troskovniku iz glavnog projekta
rekonstrukcije viSestambene zgrade, &iji je sadrzaj sukladan odredbama ¢lanka 30.
Zakona o energetskoj ucinkovitosti,

Ugovor s za uslugu stru¢nog nadzora za energetsku obnovu visestambene zgrade,
svi raduni/situacije za izvedene usluge i radove,

pozitivho zavréno izvje$ce stru¢nog nadzora o izvedenim radovima,

e druga dokumentacija na zahtjev Fonda..

Fond pridrzava pravo, za cijelo vrijeme trajanja sklopljenog ugovora, pratiti namjensko
koristenje sredstava Fonda $to ukljuéuje i uvjete koje je trebao ispunjavati odabrani
ponuditelj a koji su bili temelj za odobrenje sredstava i sklapanje ugovora. U slu¢aju
nenamjenski utro$enih sredstava i nepostivanja ugovornih obveza Fond ima pravo na povrat
nenamjenski utro$enih sredstava sa zateznim kamatama.

® o o

X. Ostale informacije

Ovaj Javni natjecaj objavijen je u ,Narodnim novinama“ i na mrezZnoj stranici Fonda
(www.fzoeu.hr).

Dostavljanjem ponude na ovaj Javni natje¢aj, ponuditelj daje odobrenje Fondu da osnovne
podatke objavi na mreznoj stranici Fonda i u drugim izvjescima.

Sve dodatne informacije mogu se dobiti na info telefon 0800 200 170, slanjem upita putem e-
poste na adresu vsz.obnova@fzoeu.hr te u sjedidtu Fonda, Radni¢ka cesta 80, Zagreb.

Klasa: 310-34/15-03/3
Ur.broj: 563-04-1/193-15-1
Zagreb,14.sijeCnja 2015.

&
DIREKTO

Sven Miiller, di\ﬁ%.ing.grad.

Prilozi Javnom natjec¢aju:

Prifog 1. — Popis tehnickih uvjeta koji moraju biti zadovoljeni energetskom obnovom
: visestambenih zgrada

Prilog 2. — Prijavni obrazac — energetska obnova visestambenih zgrada

Prilog 3. — lzjava upravitelja o poslovima upravijanja



